Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego Data
sporzadzenia
prospektu
28.03.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
DOMY SZEREGOWE
REZYDENCJA USTRONIE
MORSKIE
ZADANIE INWESTYCYJNE
I1ETAP - DZIEWIEC DOMOW
SZEREGOWYCH
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Burco Development Polska Sp. z 0.0. KRS 0000219707
Adres
Rogowo, ul. Rezydencyjna 88/2, 72-330 Mrzezyno
Numer NIP i REGON NIP 8571830696 REGON 812717761

Numer telefonu

+48 574 225 325

Adres poczty elektronicznej

biuro@burco.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.burco.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



http://www.burco.pl/

Az IRogowo, ul. Rezydencyjna, 72-330 Mrzezyno

Rogowo Rezydencja Nadmorska — w ramach kompleksu powstato 89 domow w
zabudowie szeregowej i blizniaczej oraz dwa budynki (DUNE i PLAZA) z
apartamentami — w sumie 42 lokale.

, 2007 1.
Data rozpoczecia

. . 05.01.2009, 16.12.2011r. 21.08.2012 .
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ak [Ustronie Morskie , ul. Zachodnia , 78-111 Ustronie Morskie

: 2008r., 2011r., 2014r., 2015r., 2016r.,2018r.
Data rozpoczecia

. .. 24.06.2016r., 04.08.2016r., 21.06.2017r., 20.07.2017r., 20.07.2021r., 01.10.2021r.
Data wydania decyzji b8 09 20221,

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Rolna 25 AA, dz.86/1 , 78-111 Ustronie Morskie
Adres

. 13.10.2020r.
Data rozpoczgcia

. B 04.08.2023r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

‘ . NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

43)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

\Ustronie Morskie, 78- 111 Ustronie Morskie

Adres, numer dziatki Dziatka o nr 817/85 o powierzchni 0.8504 ha; obreb 0029 Ustronie Morskie
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego!

Lo . KO1L/00023201/1
Numer ksiegi wieczystej

. . Lo INie istnieja
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Lo INie istnieja
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow [W promieniu 1 km od nieruchomosci, jest przewidziana budowa drogi Akacjowe;.

istniejgcych potozonych INie jest przewidziana budowa linii szynowych oraz budowa inwestycji

w sasiedztwie inwestycji komunalnych, $ciekow, spalarni §mieci i cmentarzy.

i wptywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania Plan ogo6lny Gminy UCHWALA Nr XLIV/306/2010 z dnia
przestrzennego i inne akty piatego pazdziernika 2010 r.

prawne na terenie objetym . . . .
przedsiewzieciem Rafig Gmﬂu{ly ;g)sltzome Morskie z dnia 31
deweloperskim Iub zadaniem pazdziernika r

inwestycyjnym w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

Migj 1 d i
C)SCOWY D anl Zagospodarowatiia obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie

t
PrZCSIZennego 1 czgsci obrebow Wieniotowo 1 Gwizd.
Miejscowy plan odbudowy
Inne
. L . 10 UTM
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy ushug turystycznych z
mleJSCOV(‘i’egO plapu mozliwoscig lokalizacji zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej i ustugowej 10 UTM
przestrzennego dla terenu (8502 m2)
objetego przedsigwzigciem Do 40% '
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
inwestycyjnym

Powierzchnia zabudowy — 10+30%

Maksymalna i minimalna nadziemna . .
Y ¢ powierzchni terenu

intensywnos$¢ zabudowy

. . 40%
Maksymalna powierzchnia zabudowy ’

wysokos¢ 3 kondygnacji naziemnych z

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ostatnia w poddaszu




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych
samochodow; 2 miejsca postojowe (W
tym garaz) dla 1 budynku

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla nieruchomosci potozonych w
granicach OChK: Koszalinski Pas
Nadmorski ,, obowigzuja zasady
okreslone w par 13 uchwaty.

Wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

dojazd do terenu z: 3 KD(Z), 50 KD(D)

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg, energie
elektryczna, gaz, oraz odprowadzanie
Sciekow komunalnych i wod opadowych
oraz roztopowych i obstuga
telekomunikacyjna

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegloéci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>®

Przeznaczenie terenu

10 UTM

Teren zabudowy ustug turystycznych z
mozliwos$cig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej 10 UTM
(8502 m2).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Do 40%

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Powierzchnia zabudowy od 20% do 40%
[powierzchni terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4 kondygnacje, ostatnia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna 30%
powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak danych




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Ustronie Morskie
przewiduje w promieniu 1 km od
nieruchomosci budowe drogi Akacjowe;j.

'W promieniu 1 km od nieruchomosci
opisanej wyzej nie jest przewidziana
budowa linii szynowych oraz budowa
inwestycji komunalnych polegajaca na
budowie oczyszczalni $ciekow, spalarni

Smieci, wysypisk, cmentarzy itp.




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

. . L BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . .. [BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. [BRAK
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

. . ... BRAK
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

. . ... [Brak
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . T BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . .. BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne hie
Czy po_zwoleme na budowg jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 00687/2022 z dnia 07.12.2022r. B6740.00591.2022 wydana przez Starostwo
Powiatowe w Kotobrzegu

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

INIE DOTYCZY

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez tenorgan

IBudowa prowadzona jest na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: grudzien 2022r.
IPlanowane zakonczenie prac budowlanych: 30.10.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

'W ramach opisywanego przedsiewziccia
deweloperskiego planuje si¢ budowe 22
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz z
zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura techniczna.

Liczba budynkow

I etap zadania inwestycyjnego obejmuje
budowe 2 segmentdw - 9 domow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej; II etap zadania
inwestycyjnego obejmuje budowe 3
segmentow- 13 domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej.

Minimalny odst¢p pomigdzy budynkami -

Rozmieszczenie budynkéw na nieru- ok 8 m

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy ISO-PN-ISO 9836:1997 - pomiaréw dokonuje si¢ na poziomie podtogi,
powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen w stanie
wykonczonym, gdzie powierzchni¢ ponizej 1,90 m uznaje si¢ za powierzchni¢
pomocnicza i nie wlicza si¢ jej do powierzchni uzytkowej budynku; pomiarow
dokonuje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m (2)




. , L. . i Srodki wiasne i pozyczki od udziatowcéw oraz
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — wplaty klientow rozliczone z otwartego
i procentowy udziat zrodet kredyt, srodki wlasne, inne rachunku powierniczego
finansowania przedsigwzigcia NEDOTYCZY
Qeweloper§klego lub zadania W nastgpujacych instytucjach finansowych
inwestycyjnego (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
powierniczy* wieresyE
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”!

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Rachunek otwierany jest na podstawie ustawy o ochronie praw nabywce lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego.

Srodki wnoszone przez Nabywcow gromadzone beda, zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym z wydzielonymi indywidualnymi numerami dla nabywcow. Mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony jest na podstawie art. 59 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Prawo bankowe i jest przeznaczony do gromadzenia $§rodkow pienigznych wptaconych
przez nabywce w celu realizacji umowy deweloperskie;j.

IWyptata zdeponowanych $rodkoéw na otwartym rachunku powierniczym nastapi po
pozytywnej weryfikacji przez rzeczoznawce zatrudnionego przez Bank ukonczenia kolejnych
etapow inwestycji wedlug harmonogramu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
lumowie o prowadzenie rachunku powierniczego.

IKoszty prowadzenia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L. 16 % - Roboty ziemne; fundamenty ,§ciany nos$ne ( wykonanie do 01.07.2023r. )
II. 11 % - Sciany dziatowe, zelbetowe ( wykonanie do 01.10.2023r. )

I11. 14 % - Dach (konstrukcja drewniana i pokrycie dachowka ( wykonanie do
01.04.2024r.)

Iv. 16% - Stolarka okienna zewnetrzna, instalacje sanitarne ( bez rurarzu
ipodposadzkowego ) i elektryczne bez osprzetu;
( wykonanie 30.06.2025 )

V. 20 % - tynki i posadzki wewnegtrzne , elewacja ( styropian plus siatka)
( wykonanie do 01.11.2025r.)

VL. 12 % - montaz drzwi zewngetrznych , elewacja ( tynk i malowanie, rynny, podbitka
cokoty, montaz sprzetu elektrycznego i sanitarnego ( piec grzejniki, gniazdka, wlaczniki,
rozdzielnice mieszkaniowe) ( wykonanie do 01.05.2026r.)

IVIL. 11 % - tarasy zewnetrzne, sieci zewngtrzne ( woda sanitarna, deszczowa) drogi,
imiejsca parkingowe, podjazdy i dojscia (wykonanie do 30.10.2026 r.)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia domu - na skutek réznic obmiarowych
pomigdzy powierzchnig projektowang a okreslonag w dokumentacji powykonawczej - bedziel
wicksza od projektowanej o nie wigcej niz 2,0 % projektowanej powierzchni Kupujacy beda
zobowigzani do zaptaty za t¢ dodatkowa powierzchnie. W przypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia netto domu bedzie mniejsza od projektowanej o nie wigeej niz 2,0 %
projektowanej powierzchni Sprzedajaca bedzie zobowiagzana do obnizenia ceny sprzedazy
lokalu. W przypadku, gdy réznica w powierzchni bedzie przekraczala 2 %, Kupujacy moze
zrealizowa¢ uprawnienie do odstgpienia od umowy lub zazadaé¢ rozliczenia ceny
proporcjonalnie do powierzchni domu .

2. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT (obnizenia lub podwyzszenia) do
reszty niezaptaconej ceny bedzie doliczony podatek VAT wg stawki obowigzujacej w dniu

wystawienia faktury sprzedazy.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
INabywaca moze odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jesli umowa nie zawiera elementow, o ktorym mowa w art. 35 powyzszej ustawy
2) jesli informacje zawarte w powyzszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 powyzszej ustawy

3) jesli Sprzedajaca Spotka nie doreczyta zgodnie z art. 21 i art. 22 powyzszej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami;

4) jesli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy;

5) jesli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Stron¢ Kupujaca prawa wlasnosci domu
mieszkalnego objetego niniejsza umowa, w terminie okreslonym w § 11 umowy.

7) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie (obowigzek zawarcia umowy z bankiem o
rachunek powierniczy w przypadku upadtosci dotychczasowego banku i poinformowania o
tym nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy z bankiem);

8) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 w/w ustawy;

9) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
imowa w art. 41 ust. 15 w/w ustawy;

IW przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

I1. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
Wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

I11. W przypadku skorzystania przez Nabywajacego z prawa odstgpienia umowa uwazana jest
za niezawarta, a Nabywajacy nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstagpieniem od
umowy.

V. Oswiadczenie Nabywcey o odstagpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodregbnienie Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wlasnosci tego domu na Nabywce, ztozone w formie pisemnej z
ipodpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

V. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

VL. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

VII. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT (obnizenia lub podwyzszenia) do
reszty niezaplaconej ceny bedzie doliczony podatek VAT wg stawki obowigzujacej w dniul
wystawienia faktury sprzedazy. Gdyby w zwiazku z ustawowa zmiana podatku VAT cenal
okazataby si¢ wyzsza o wigcej anizeli 5% procent wartosci umowy Kupujacy moze od umowyl
odstapi¢ bez negatywnych konsekwencji dla zadnej ze stron . Odstapienie na takiej podstawie]
bedzie mozliwe jednakze nie pdzniej niz w terminie 10 dni od dnia poinformowania Strony|
Nabywajacej o wzroScie podatku VAT przez Zbywajaca Spotke.




VIII. W przypadku, gdy réznica pomiedzy projektowana a rzeczywista powierzchnig netto
lokalu bedzie przekraczata 2,0% powierzchni projektowanej Kupujacy maja prawo do
odstapienia od umowy. Odstapienie na tej podstawie bgdzie mozliwe przed rozpoczgciem prac]
wykonczeniowych przez Kupujacych i nie poézniej anizeli w terminie 5 dni od dnial
udostepnienia lokalu Kupujacym. Odstapienie takie, przy uwzglednieniu zadania)
poprzedzajacego, bedzie mozliwe do dnia 31.12.2027 roku.

IX. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia w formie prawem przepisanej i dostarczy¢
dokument obejmujacy zgode Deweloperowi.

IX. Odstapienie od umowy przez Nabywce nastapi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACIJE 44)

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomo$é, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
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podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: mBank,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

, ] , 31.03.2027r.
Termin, do ktoérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I .. . . .. 2 ( parter i poddasze uzytkowe )
Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢ . . Technologia tradycyjna , $ciany
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem Technologia wykonania murowane lub zelbetowe , strop
zelbetowy; zgodnie z zatgcznikiem nr 1
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umowy rezerwacyjnej albo umowy ) . Zgodnie z zatacznikiem nr 2
deweloperskiej lub Standard prac wykonczeniowych w

jednej z uméw, o ktérych mowa w cze;écfi Wspélnej bud}{nku i tere- nie
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub WOlf(,ﬂ nIego, sta.now@cym, )

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o czg$¢ wsp6lng nieruchomosci
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

. . Nie dotyczy
Liczba lokali w budynku

. . . . 1 miejsce postojowe przy budynku,
Liczba miejsc garazowych i

postojowych

. Woda, prad , gaz, TV
Dostgpne media w budynku

TAK

Dostep do drogi publicznej dostep do drogi publicznej- ul. Rolna

i . Nie dotyczy
Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i Powierzchnia uzytkowa mkw; uktad pomieszczen —zgodnie z zalgcznikiem

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

. . . INie dotyczy
Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

. . INie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

. i 31.03.2027r.
Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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